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Hallittu sukupolvenvaihdos — menestyva maatila —projekti on ollut Oulun
Maaseutukeskus ry:n hallinnoima EMOTR-rahoitteinen maatilojen suku-
polvenvaihdoksia edistava hanke. Hanke on toiminut Pohjois-
Pohjanmaalla Oulun Maaseutukeskuksen toimialueella 1.1.2001 —
31.1.2004. Hankeen toiminnot on jaettu ALMA ja Tavoite 1 —alueelle.
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Hankkeen tausta ja lahtokohdat

Sukupolvenvaihdoksia tehtiin Pohjois-Pohjanmaalla 1990-luvun alussa
noin 220:lla tilalla vuodessa. Vuosituhannen vaihteeseen mennessa su-
kupolvenvaihdosten kokonaisméaéara oli laskenut noin neljasosaan aikai-
semmasta eli 50-70 sukupolvenvaihdokseen vuodessa. Mikéli suuntaus
olisi jatkunut, olisi se tarkoittanut aktiivitilojen maaran putoamista rajusti
2000-luvun alkuvuosina. Vuonna 1996 Oulun Maaseutukeskuksen alu-
eella toimi noin 6600 aktiivitilaa. Toteutuneiden sukupolvenvaihdosten
maara implikoi tilamaaran laskevan alle 2000 aktiivitilaan yhden sukupol-
ven aikana.

Oulun Maaseutukeskuksessa kaynnistyi kevaalla 1999 Sukupolvenvaih-
dosten ja liiketoiminnallisuuden edistaminen -projekti, jonka tuloksena
Pohjois-Pohjanmaalla tehtiin yli sata sukupolvenvaihdosta. Hankkeella
oli hyva kysynta sukupolvenvaihdoksissa, eika kaikkia halukkaita voitu
ajan ja rahan loppuessa auttaa. Tavoite 6-alueella hankkeen tavoitteena
ollut 40 sukupolvenvaihdosta ylittyi 75 prosentilla ja 5b-alueellakin tavoit-
teeksi asetettu 60 sukupolvenvaihdosta ylitettiin 35 prosentilla. Hankkeen
aikana tarjottu Maaseutukeskuksen neuvonta koettiin tarpeelliseksi ja si-
ta taydensi juridinen neuvonta. Neuvonnasta saatu palaute oli hyvaa.

Oulun Maaseutukeskuksen aikaisemman hankkeen aikana kéavi ilmi, etta
isannyyden vastaanottavat jatkajat tuntevat tarvitsevansa koulutusta ja
neuvontaa tilanpidon aloittamiseen liittyvissa asioissa. Siispa tarvetta
uudelle — Hallittu sukupolvenvaihdos — menestyva maatila —projektille oli.

Hallittu sukupolvenvaihdos — menestyva maatila projektin tavoitteeksi
asetettiin sukupolvenvaihdoksen toteuttamisessa avustaminen 300 tilalla
tai maatilan yhteydesséa toimivassa yrityksessa Pohjois-Pohjanmaalla
(20% sukupolvenvaihdosidssa olevista tiloista). Hankkeen tavoitteena ol
my0s antaa tiloille laadukasta koulutusta ja neuvontaa, jossa huomioi-
daan kunkin tilan erityistarpeet, ihmissuhteet, tilan kehittamistarpeet jat-
kajan kannalta ja luopujan tulevaisuus. Projektin kohderyhmaksi asetet-
tiin pohjois-pohjanmaalaiset sukupolvenvaihdoksia suunnittelevat ja to-
teuttavat maatilat.

Tilakohtaisessa sukupolvenvaihdosneuvonnassa on kayty luopujan ja
jatkajan kanssa lapi sukupolvenvaihdokseen liittyvid kysymyksia kuten
esimerkiksi tilan kannattavuuslaskelmat, kauppahinnan maaritys, vero-
tus, tilan kehittaminen tulevaisuudessa, luopujan ja jatkajan asuminen ja
kauppakirja. Neuvontaa antoivat projektipaallikot seka Oulun Maaseutu-
keskuksen piiriagrologit, yritysneuvojat ja sopimuslakimies.



Hankkeen aikataulu ja tulokset

Hallittu sukupolvenvaihdos — menestyva maatila —projekti kaynnistettiin
1.1.2001. Hankkeen alkuperainen lopetuspaiva oli 31.12.2003.
Hankkeelle kuitenkin haettiin ja saatiin jatkoaikaa 30.9.2004 saakka.
Syyna jatkohakemukseen oli hankkeen suunnitelman mukaisten toimen-
piteiden estyminen Nuoren viljelijan aloitustuen myontoperusteissa. Eli
maatilojen sukupolvenvaihdosten suorittaminen ja rahoitus estettiin maa-
raajaksi viranomaispaatoksella.

Hankkeelle haettiin ja saatiin kevaalla 2004 lisgjatkoaikaa vuoden 2004
loppuun saakka. Taman mahdollisti hankkeen kustannustehokas hallin-
nointi, jonka ansiosta hankkeelle oli kertynyt kayttamatonta rahoitus-
reservia. Ja hankesaadnnosten mukainen hankkeiden jatkamismahdolli-
suus enintaan kahdellatoista kuukaudella. Hanke lopetettiin siis
31.12.2004.

Hankkeen tavoitteena ollut 300 sukupolvenvaihdostilan avustaminen yli-
tettiin selkeasti. Yhteensa hankkeeseen osallistui 347 pohjois-
pohjanmaalaista maatilaa. Tama tarkoittaa lahes 16 prosentin ylitysta ta-
voitetasoon. Lisaksi hankkeen kautta annettiin alustavaa sukupolven-
vaihdosneuvontaa lukuisalle joukolle toimialueen sukupolvenvaihdosikéaa
|&hestyvista maatiloista.

Kunnittain Hallittu sukupolvenvaihdos —menestyva maatila —projektiin
osallistui viljelijoitéa seuraavasti (laskettu maatilojen lukumaarana):

l-alue 181 Alma-alue 166
Haapajarvi 19 Alavieska 6
Haapavesi 21 Hailuoto 5
li 0 Haukipudas 0
Kestila 8 Kempele 0
Kuivaniemi 1 Kiiminki 3
Kuusamo 18 Liminka 15
Karsamaki 16 Lumijoki 6
Nivala 31 Merijarvi 4
Piippola 4 Muhos 8
Pudasjarvi 9 Oulainen 9
Pulkkila 9 Oulu 5
Pyhajarvi 13 Oulunsalo 0
Pyhanta 5 Pattijoki 4
Taivalkoski 2 Pyhajoki 10
Utajarvi 10 Raahe 5
Yli-li 6 Rantsila 13
Ylikiiminki 9 Ruukki 23

Siikajoki 12

Tyrnava 22

Vihanti 5

Ylivieska 11



Hallittu sukupolvenvaihdos — menestyva maatila —projektin jarjestamiin
sukupolvenvaihdosten ja maatilojen talouskoulutuspaiviin seka sukupol-
venvaihdosten seuranta- ja tiedotuspaiviin osallistui hankkeen toiminta-
aikana seuraavasti viljelijoita:

PVM Kurssi Paikkakunta Tavoitealue Alle 30 v Naiset Miehet Yhteensa
YHTEENSA 83 186 410 596
06.11.2001 SPV Oulainen Alma 4 7 11
06.11.2001 SPV Oulainen 1-alue 1 3 4
09.10.2001 SPV Muhos Alma 5 14 19
31.10.2001 SPV Pudasjérvi Alma 1 1
31.10.2001 SPV Pudasjarvi l-alue 5 6 11
15.11.2001 SPV Pulkkila Alma 2 4 6
15.11.2001 SPV Pulkkila 1-alue 9 15 24
27.11.2001 SPV Nivala Alma 2 3 5
27.11.2001 SPV Nivala 1-alue 15 26 41
03.03.2002 SPV Kuusamo 1-alue 2 6 21 27
21.03.2002 SPV Pyhajarvi 1-alue 3 8 23 31
04.04.2002 SPV Vihanti Alma 2 2 12 14
04.04.2002 SPV Vihanti 1l-alue 2 2 4
23.04.2002 Talous Kempele Alma 13 17 33 50
23.04.2002  Talous Kempele 1l-alue 7 6 22 28
07.11.2002 SPV Oulunsalo Alma 1 8 20 28
07.11.2002 SPV Oulunsalo 1-alue 4 2 6
14.11.2002 SPV Utajarvi Alma 1 1 2
14.11.2002 SPV Utajarvi 1-alue 3 2 5
25.11.2002 SPV Ylivieska Alma 1 3 6 9
25.11.2002 SPV Ylivieska 1l-alue 1 5 11 16
28.11.2002 SPV Rantsila Alma 1 2 5 7
28.11.2002 SPV Rantsila 1-alue 2 2 5 7
17.03.2003 Talous Oulu Alma 2 2
17.03.2003 Talous Oulu 1-alue 2 4 6
30.10.2003 SPV Pyhajoki Alma 4 7 16 23
06.11.2003 SPV Haapajarvi 1l-alue 8 15 24 39
13.11.2003 SPV Tyrnava Alma 14 9 33 42
20.11.2003 SPV Ylikiiminki 1l-alue 6 8 13 21
09.12.2003 Talous Oulu Alma 5 3 8
23.01.2004 Talous Nivala 1-alue 9 12 19 31
17.02.2004 Talous Kuusamo 1-alue 5 3 16 19
05.11.2004 SPV-seuranta Piippola 1-alue 1 1
05.11.2004 SPV-seuranta Haapajarvi 1-alue 1 2 2
08.11.2004 SPV-seuranta Pyhajoki Alma 1 1
08.11.2004 SPV-seuranta Haapavesi l-alue 1 1 1
10.11.2004 SPV-seuranta Yli-li 1l-alue 1 1
10.11.2004 SPV-seuranta Ylikiiminki 1-alue 2 2
16.11.2004 SPV-seuranta Lumijoki Alma
17.11.2004 SPV-seuranta Kuusamo 1-alue 1 5 12 17
17.11.2004 SPV-seuranta Pudasjarvi 1-alue
19.11.2004 SPV-seuranta Pulkkila 1-alue 1 8 9
19.11.2004 SPV-seuranta Pyhajarvi l-alue 1 3 4
23.11.2004 SPV-seuranta Muhos Alma
23.11.2004 SPV-seuranta Ruukki Alma 1 2 7 9
25.11.2004 SPV-seuranta Liminka Alma 1 1 2

25.11.2004 SPV-seuranta Rantsila Alma



Hankkeen toiminta

Hallittu sukupolvenvaihdos — menestyva maatila —projektin tehokkaan
toiminnan varmistamiseksi sukupolvenvaihdosprosessi maariteltiin suori-

tettavaksi seuraavasti:
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Sukupolvenvaihdosten suorittamisprosessi

Hallittu sukupolvenvaihdos — menestyva maatila -projekti on tuottanut pohjois-
pohjanmaalaisille maatiloille seuraavanlaisen sukupolvenvaihdosten suorittamisoh-
jeistuksen (sivut 8 — 16):

1. Tilan kehittamistoimet sukupolvenvaihdosta varten

Kehittamistoimet ovat tila / yrityskohtaisia, joten mitaan yleispatevaa saantoa niista ei
ole. Sukupolvenvaihdokseen onkin syyta varautua n. 5 vuoden aikajaksolla. Usein
kay niin, ettei esimerkiksi luopumistukea ja rahoitusehtoja koskevia paatoksia ei ole
tiedossa viiden vuoden p&ahan, mutta se ei saa olla esteena sukupolvenvaihdokseen
valmistautumiselle.

Koska tavoitteena on saada uusi yrittaja sitoutumaan yrittajyyteen tilalla, on héanet
otettava mukaan suunnitteluun jo kun tilan kehittamistoimia tulevaa sukupolvenvaih-
dosta silmallapitaen mietitaan.

Mahdollisia kehittamistoimenpiteita voivat olla esimerkiksi:

Investoinnit tuotantoresursseihin
e ymparistéinvestoinnit
e peltojen kunnostus ja hankinta (vuokraus / osto)
e metsan kunnostus ja hankinta (metsaveromuodon muutokseen valmistautu-
minen)
e koneiden kunnostus ja investoinnit
« tuotanto-oikeuksien ja -eldinten hankinta
e rakentaminen.

Talouden vakauttaminen
o sisarusten lakiosuuden huomioiminen (ennakkoperintona)
« lainanhoitokulujen pienentaminen, tarvittaessa tuotannossa tarpeettoman
omaisuuden realisointi
e metsaveromuutokseen valmistutuminen.

Tilan muu kehittaminen

« jatkajan tarkoituksenmukainen koulutus tilan sukupolvenvaihdoksen jalkeinen
tuotantosuunta huomioiden

« erilaiset tuotannon ja talouden tarkkailutoimenpiteet seka laadun kehittdminen

e ATK:n ottaminen kehittamisen apuvalineeksi

« tulevan sukupolvenvaihdoksen jalkeisten asumisjarjestelyjen huomioiminen

« jatkajan velvoitteiden (esim. koulut, armeija jne.) hoitaminen, jotta han voi tila-
kaupan jalkeen panostaa yrittajyyteen.



2. Sukupolvenvaihdoksen suunnittelulaskenta

Maatilan sukupolvenvaihdostilanteessa sovelletaan samanaikaisesti useita lainséaa-
dantoja. Sen vuoksi sukupolvenvaihdossuunnitelma tulee aina tehda tilakohtaisena.
Sovellettavia lakeja ovat useimmiten maaseudun rahoituslaki, verolait ja luopumistu-
kilaki. Lisaksi on otettava huomioon EU-tukilait ja saadokset.

Sukupolvenvaihdos tehdaan nykyisin useimmiten kaupalla. Vaihtoehtoja ovat lahjoi-
tus tai lahjaluontoinen kauppa, mutta myos perinnén kautta tai vuokrasopimuksella
voi ryhtya yrittajaksi. Kaikki mainitut vaihtoehdot ovat mahdollisia myds vaiheittain
toteutettuna.

Suunnittelun yhteydessa kasitelladn sukupolvenvaihdoksen vaihtoehdot, joista sitten
valitaan toteutettavaksi parhaiten tilan tarpeisiin sopiva.

Mikali aloitetaan vuokrasopimuksella, tulee vuokra-ajan olla vahintaan 10 vuotta ja
vuokrasopimus-oikeus tulee kirjata kiinteistorekisteriin sen pysyvyyden vakuudeksi.
Suunnitelmaan sisaltyy aina laskelma rahan riittavyydesta ja kannattavuudesta. Las-
kelma tulee liittda rahoitushakemuksen ja luopumistukihakemuksen liitteeksi.
Suunnitelman tavoitteena on loytaa paras vaihtoehto maatilan siirtdmiseksi seuraa-
valle sukupolvelle. Luopujien asuminen ym. tarpeet huomioidaan, samoin sisarusten
oikeudet ja jatkajan mahdollisuudet.

Suunnitelmia tekevat maaseutukeskuksen talousneuvojat. Myds pankeista ja kunnis-
ta voi saada asiaan liittyvid neuvoja. Muut tarvittavat asiantuntijat
sukupolvenvaihdostilanteessa ovat MELA:n asiamies, verottaja ja TE-keskuksen
maaseutuosasto.
Suunnittelutilannetta varten tulee varata kaytettavaksi veroilmoitusjaljennokset, jos
mahdollista myds kiinteistdjen verotusarvolomakkeet, tiedot nykyisista lainoista, met-
sataloussuunnitelma, eldintiedot ja maitokiintion maara.
Sukupolvenvaihdos-suunnitelmaa tehtdessa selvitetaan
« tilat ja niiden tunnisteet sekéa pinta-alat
e sukupolvenvaihdoksen osapuolet eli luopujat ja jatkajat
o jatkajan mm. maaseudun rahoituslain ja luopumistukilain mukaiset sitoumuk-
set
e Sisarukset ja muut asianosaiset
« sukupolvenvaihdoksen tavoiteajankohta
« tilan arvon maaritys, ns. verottajan kaypaarvo
« sukupolvenvaihdoksen toteutustavan valinta (kauppa, lahja ym.)
e Mmaaritetdan tilan kannattavuus LIKVI-laskelmalla
o kauppahinnan maaritys tilan kannattavuus ja maksukyky huomioiden
e kauppahinnan jako omaisuusosille ja rahan jakosuunnitelma myyjille, sisaruk-
sille ja pois maksettaviin lainoihin
« ennakkotiedot luopumistuen maarasta, rahoituksesta ja nuoren viljelijan tuesta
seka lahjaverosta
e Vvarainsiirtoverotus ja arvonlisaverotus
o tuloverotus
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3. Luonnoskauppakirja tai —vuokrasopimus suunnitelmien
pohjalta

Maaseudun rahoituslain mukainen tuki on nykyisin haettava kaikkiin investointeihin
luonnoskauppakirjalla ennen lopullista kauppaa tai vuokrausta. Luopuja ei voi jdada
luopumistuelle vuokrasopimuksella vaan pellot on myytava. Samalla luonnoskauppa-
kirjalla voidaan hakea ennakkoratkaisu MELA:Ita luopujien luopumistuesta ja verotta-
jalta kaupan veroluonteesta.

4. Ennakkopéaatds elakkeesta

Luopumistukieldkkeesta pitaa hakea ennakkopaatds luonnoskauppakirjalla. Ennak-
kop&étds on voimassa puoli vuotta, jonka ajan kuluessa tulee tehda lopullinen luo-
puminen ja hakea eldke maksuun. Ennakkopaatds haetaan asianomaisella lomak-
keella, joka taytetddn yhdessa MELA:n asiamiehen kanssa.

Lopullinen kauppakirja voidaan allekirjoittaa vasta sitten kun luopuja on tayttanyt 55
vuotta ja uinuvaa tukea hakeva puoliso 50 vuotta.

Ennakkopaatdoshakemukseen tarvitaan mm:

luopujan omistusoikeusselvitys peltoa sisaltavista tiloista (lainhuutotodistukset)
veroilmoitusjaljennokset

kauppakirjaluonnos

maksuvalmius- ja kannattavuuslaskelma jatkajan viljelyn kannattavuudesta
(3000 euron laskennallisen poiston jalkeen 9000 euron tulosvaatimus)

o jatkajan sitoumus

Lopullisen luopumisen yhteydessa luopujat toimittavat MELA:lle lopullisen kauppakir-
jan ja jatkaja toimittaa lopullisen sitoumuksen viljelyn jatkamisesta. Luopujien LUTU-
eléke lahtee juoksemaan luopumista seuraavan tayden kuukauden alusta.

5. Ennakkopé&atds rahoituksesta

Nuoren viljelijan tilanpidon aloittamiseen tarkoitettu tuki koostuu 25.000 — 35.000 eu-
ron avustuksesta ja / tai enintddn 100.000 euron valtionlainasta. Tukea on haettava

aina luonnoskauppakirjaan perustuen, eiké sitd ole mahdollista hakea endé varsinai-
sen kaupan teon jalkeen. Ennakkopaatds on voimassa yhden vuoden paatéksenan-
topaivasta lukien.

Tuen hakeminen ja mydntaminen

Nuoren viljelijan on haettava tukea kauppakirjan tai vuokrasopimuksen luonnoksen
tai muun esisopimuksen perusteella ennen lopullisen kaupan tekemista. Tukihake-
mus ja tarvittavat selvitykset toimitetaan TE-keskukseen. Mikali tilapidon aloittami-
seen haetaan valtionlainaa, on tukinakemuksessa oltava pankin luottolupaus, jolloin
hakemus yleensa toimitetaan pankin kautta TE-keskukseen.
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Aloitustukea joka sisaltaa, valtionlainaa ja/tai avustusta haetaan rahoitustukihake-
muksella nro 314.

Hakemukseen liitetdan seuraavat selvitykset:
1. Kauppakirjan, vuokrasopimuksen tai muun vastaavan saantokirjan luonnos tai
esisopimus
2. Maksuvalmius- ja kannattavuuslaskelma tai muu soveltuva laskelma
3. Kuvaus tilan toiminnasta ja kehittamisesta 314 B
4. Verotustiedot
- tilalta viimeksi jatetty 2 verolomake
- verolippu viimeksi vahvistetusta verotuksesta
- verotodistus viimeksi vahvistetusta verotuksesta
Velkaluettelo
Pankin vakuusarviolomake (vain valtionlainaa haettaessa) pankki tayttaa
Vakuutus, etta tila tayttaa mitéa ymparistosta, elainten terveydesta, hyvinvoin-
nista ja hygieniasta saadetaan
Koulutodistukset
Jos hakijana on yhteisd, on hakemukseen liitettava
-tuloslaskelma ja tase
-kaupparekisteriote
-selvitys nimenkirjoitusoikeudesta

No o

©

Lainan myontaa luottolaitos sen jalkeen, kun TE-keskus on tehnyt paatoksen
tuesta.

6. Ennakkopaatds verotuksesta

Luonnoskauppakirjalla voidaan hakea verottajalta ennakkoratkaisu kaupan veroluon-
teesta. Hakemus on vapaamuotoinen ja toimitetaan paikalliseen verotoimistoon. Liit-
teena tulee olla hakemuksen perusteena oleva kauppakirjaluonnos.

Verottaja ottaa paatoksessaan kantaa kauppaan mahdollisesti sisaltyvista lahjavero-
seuraamuksista. Samalla voidaan hakea ennakkotieto myos tuloveroseuraamuksista
mikali silhen on tarvetta. Tuloveroseuraamuksia kysyttaessa luonnoskauppakirjan
tulee olla riittavan yksityiskohtainen.

Verottajan ennakkopéaéatds on voimassa puoli vuotta, jonka ajan kuluessa lopullinen
kauppa on tehtava. Tarvittaessa voi hakea jatkoaikaa.
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7. Jatkajan ja luopujan tarkeimmat toimet sukupolvenvaih-
doksen jalkeen

Jatkaja

LAINHUUDOT TAI VUOKRAOIKEUDEN KIRJAUS
Lainhuutojen haku
e Lainhuutojen haku tehd&an karajaoikeuden kiinteistbosastolla. Hakemuslo-
makkeen voi poimia internetistda. Hakemukseen tarvittavat liitteet ovat kauppa-
kirja (tai vastaava saantotodistus) ja kuitti maksetusta varainsiirtoleimaverosta.
Vuokraoikeuden kirjaaminen sen pysyvyyden vakuudeksi
« Vuokraoikeuden kirjaaminen tehdaan karajaoikeuden kiinteistbosastolla. Ha-
kemuslomakkeen voit poimia internetistd. Hakemukseen tarvittava liite on
vuokrasopimus. Myds vapaamuotoinen hakemus kay

VAKUUTUKSET
Pakolliset

e MYEL

e MATA
Vapaaehtoiset

o Maatilan vakuutukset (palo, metsa yms)

o Entiset voimassa 14 vrk

Ajoneuvojen rekisterdinti omiin nimiin 7 vrk:n kuluessa
Eri vakuutusyhtioitd kannattaa kilpailuttaa.

VEROTUS

o Lahjaveroilmoitus 3 kk:n kuluessa saannosta

o Ennakkoverovelvolliseksi ja alv-verovelvolliseksi hakeutuminen verotoimistos-
sa

e Vaiheittaisissa sukupolvenvaihdoksessa HUOM: Yhtyméasopimus liitetaan seu-
raavan veroilmoituksen liitteeksi. Mikali yhtyma perustetaan kesken verovuot-
ta, tekee luopuja veroilmoituksen alkuvuodesta ja yhtyméa loppuvuodesta.
Poisto-oikeudet on vaihdosvuodelta jatkajalla, eli yhtymall&, vuoden lopun
omistus siis ratkaisee.

TUOTANTO-OIKEUKSIEN JA SITOUMUSTEN SIIRROT
Ymparistotuki- ja LFA-sitoumusten siirtohakemus 10 paivan kuluessa kunnan maa-
seutu-elinkeinoviranomaiselle.
Sitoumusalojen siirto ja sitoumusten tarkastelu

e luomuala ei saa vahentya

e ympaéristdtuen- ja Ifa-sitoumusalat saavat vahentyd max. 20 %
Elaintunnisterekisteriin nimenvaihto heti puhelimella 09 857 061

o elaintunnisterekisteri http://www.mloy.fi/
Maitokiintion siirtohakemus
Osuuskuntiin ilmoitukset

o Jalostuspalvelu, teurastamo, meijeri, hankintaosuuskunnat
Lomitus ja opintoraha-asiat
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Luopuja;

VAKUUTUKSET
e Vvapaa-ajan, auton ja asunnon vakuutukset kuntoon, silla ne ovat aiemmin voi-
neet sisaltyd maatilavakuutukseen
e Yhteys myel-asiamieheen. Esim. vahinko- ja tapaturma yms. vakuutukset, jot-
ka aiemmin sisaltyivat MELA turvaan ovat nyt kotitalouden vakuutuksissa

ELAKKEET JA SYYTINKI
Spv elakkeen hakeminen lopullisella kauppakirjalla.
Jos kauppaan on sisaltynyt syytinki, niin se kiinnitetaan tilaan.

VEROTUS
« Ennakkoveroista vapautumiseksi tehtava ilmoitus verottajalle

TUOTANTO-OIKEUKSIEN JA SITOUMUSTEN SIIRROT
o Osuusmaksut sanottava irti heti, jolloin ne palautetaan yleensa vuoden kulut-
tua irtisanomisen paivayksesta, mm. meijeri, teurastamo...

8. MUUTA MUISTETTAVAA

Muutosilmoitukset
o kauppa, lehdet, posti, pankki, séhkd, puhelin, tv-lupamaksu
o jatkajalle uusi oma tilinumero pankkiin
Jasenmaksut MTK yms.
o Ota yhteyttd MTK:n paikallisyhdistyksen jasensihteeriin, joka hoitaa ja-
senasiat
Siirtyvien metsanparannuslainojen nimenmuutos
Sopimus luopujan ja jatkajan vélille mm. vaiheittaisissa sukupolvenvaihdoksissa
o) Sopimus voi olla keskindinen sopimus tyon jaosta, vastuista ja
rahan kaytosta
o Vaihtoehtoisesti voidaan tehda yhtymasopimus.

9. Sisarusten toimet sukupolvenvaihdoksen jalkeen
Mikali sisaruksille on tullut sisarosuutta, tulee tehda saannosta kolmen kuukauden
kuluessa lahjaveroilmoitus asianomaisella lomakkeella kotipaikkakunnan verottajalle.

10. Lisatietoja

MELA

Pankit

Verotoimisto

Vakuutuslaitokset

Oulun Maaseutukeskus

Kuntien maaseutuelinkeinoviranomaiset
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11. Yhteystiedot
Oulun Maaseutukeskus, puhelin (08) 316 8611 tai sukupolvenvaihdos@proagria.fi

Hallittu sukupolvenvainhdos —projekti

o Projektipaallikkd Mika Saarinen, puhelin 040 514 1365

0 Sukupolvenvaihdossuunnittelu
= Piiriagrologi Antti Harjunen, puh. 0400 285 291
e Muhos, Utajarvi, Temmes, Tyrnava
Piiriagrologi Markku Kalaoja, puh. 0400 292 061
e Nivala
= Piiriagrologi Martti Maatta, puh. 0400 477 621
e Kuusamo
= Piiriagrologi Esko Ojalehto, puh. 0400 291 833
e Rantsila, Kestila, Pulkkila, Piippola, Pyhanta
= Piiriagrologi Heikki Ollikainen, puh. 0400 285 292
e Vihanti, Pyhajoki, Merijarvi, Oulainen, Alavieska, Ylivieska
= Piiriagrologi Erkki Ryyndnen,  puh. 0400 387 267
e Haapajarvi, Pyhajarvi
= Piiriagrologi Jouni Sassali, puh. 0400 387 340
e Siikajoki, Raahe, Pattijoki, Ruukki
= Piiriagrologi Heikki Turtinen, puh. 040 567 7351
e Kuivaniemi, li, Yli-li, Haukipudas, Kiiminki
= Piiriagrologi Alpo Térménen,  puh. 0400 688 757
e Oulu, Kempele, Oulunsalo, Liminka, Lumijoki, Hailuoto
= Piiriagrologi Esko Viitala, puh. 0400 286 033
e Ylikiiminki, Pudasjarvi, Taivalkoski
Piiriagrologi Matti Viitala, puh. 0400 285 293
e Haapavesi, Karsamaki
0 Yritysneuvonta / LIKVI-laskelmat
= Yritysneuvoja Pertti Tormanen, puh. 0400 287 878
0 Sopimuslakimies
= Varatuomari Matti Kiuru, puh. 040 844 5069

Sukupolvenvaihdosasioissa ota ensin yhteys projektipaallikkdon tai kuntasi piiriagrolo-
giin.


mailto:sukupolvenvaihdos@proagria.fi

Kunnat
» kunnissa sukupolvenvaihdossioissa avustaa maaseutuelinkeinoviranomainen
Kuntien puhelinvaihteiden numerot;

0]

O0OO0O00D00D0O0D0D00D00DO0DO0DO0ODO0OO0ODO0DO0ODO0ODO0ODOOODODODOODOOOO

Alavieska
Haapajarvi
Haapavesi
Hailuoto
Kestila
Kiiminki
Kuivaniemi
Kuusamo
Karsamaki
Liminka
Lumijoki
Merijarvi
Muhos
Nivala
Oulainen
Oulu
Oulunsalo
Pattijoki
Piippola
Pudasjarvi
Pulkkila
Pyhéajoki
Pyhéajarvi
Pyhanta
Raahe
Rantsila
Ruukki
Siikajoki
Taivalkoski
Tyrnava
Utajarvi
Vihanti
Yli-li
Ylikiimink
Ylivieska

(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(016)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)
(08)

439
769
459
810
811
819
268
850
772
520
387
477
533
449
479
558
520
210
811
820
811
439
769
811
299
210
279
211
829
545
551
289
819
819
429

5111
3111
11
0314
3111
3111
111
1
6311
3611
122
5200
0111
11
31
410
3100
0111
4200
2111
8411
01
7111
7811
21
9111
11
3411
6111
0300
0111
11
1911
0111
41
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http://www.haapavesi.fi/
http://www.iiseutu.fi/
http://www.kuusamo.fi/
http://www.muhos.fi/
http://www.ouka.fi/
http://www.raaseu.fi/
http://www.kuusamo.fi/
http://www.raaseu.fi/
http://www.raaseu.fi/
http://www.raaseu.fi/
http://www.raaseu.fi/
http://www.kuusamo.fi/
http://www.iiseutu.fi/
http://www.raaseu.fi/
http://www.iiseutu.fi/
http://www.iiseutu.fi/

Maatalousyrittgjien elakelaitos (MELA), puhelin (09) 43 511

Mela-asiamiehet

Erkkila Paavo, puhelin 0400 137 828

o Oulainen, Merijarvi, Pyhajoki
Heikkinen Pekka, puhelin 040 540 9226

0 Hailuoto
Jylha Elsa-Maija, puhelin 044 429 4359

o Alavieska, Ylivieska
Keinanen Pasi, puhelin 0400 893 621

o Lumijoki, Liminka, Pattijoki, Raahe, Siikajoki
Kontinen Osmo, puhelin 0400 893 636

o Tyrnava, Oulu, Oulunsalo, Kempele
Kurttila Eila, puhelin 0400 947 644

o li, Haukipudas, Kuivaniemi, Yli-li , Kiiminki
Leppavuori Eila, puhelin 040 521 3052

0 Haapajarvi, Karsamaki, Pyhajarvi
Muhonen Pekka, puhelin 0400 285 386

0 Ruukki, Vihanti
Maatta Martti, puhelin 0400 477 621

o Kuusamo, Taivalkoski
Ojantakanen Hannu, puhelin (08) 250 123

o0 Rantsila, Kestila, Piippola, Pulkkila, Pyhanta
Ranta Pertti, puhelin 040 527 2360

0 Muhos, Pudasjarvi, Utajarvi, Vaala, Ylikiiminki
Raudaskoski Pentti, puhelin 050 569 6317

o Nivala, Haapavesi

Pohjois-Pohjanmaan Tydvoima- ja elinkeinokeskus (TE-keskus)
o Puhelin 536 8000
o Nuorten viljelijdiden kaynnistystuet
» ylitarkastaja Sakari Jussila, puhelin 536 8129
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Valmistautuminen sukupolvenvaihdokseen tulee aloittaa mahdollisimman varhain —
mielellaan viittd vuotta ennen sukupolvenvaihdoksen toteuttamishetkea. Lopullinen
sukupolvenvaihdosprosessi kestaa — tapauksesta riippuen — puolesta vuodesta vuo-
teen. Valmistauduttaessa prosessin lapivientiin, tulee tilalla kartoittaa seuraavia asioi-
ta:

K E EOS
Valmistautuminen

Onko perheessa keskusteltu sukupolvenvaihdoksesta
Onko tilalla jatkaja, ikd

Onko jatkajalla riittava ammattitaito

Ovatko sisarukset yksimielisia spv:sta

Onko muilla sisaruksilla ammatti

Onko spv:n ajankohta suunniteltu

Paaseekd perhe sopimukseen keskenaan neuvottelemalla
Suhtaudutaanko elakkeelle siirtymiseen myodnteisesti

Osaavatko eri osapuolet asettua toistensa asemaan

Dododooon
Dododooon
Dododooon

Voivatko nuoret toteuttaa omaa elamantapaansa

Kauppahinta

Vanhemmille rahaa []
syytinki  []
muuta []

Sisaruksille rahaa []
muuta [ ]

tyd, koulutus ym.

Onko siirtyvia velkoja  ei[ ] on[_] noin €

Paastaanko hinnasta yksimielisyyteen
Halutaanko hinta pitdd mahdollisimman alhaisena
Onko hinta kohtuullinen suhteessa tilalta saatavaan tuottoon

Onko vanhempien toimeentulo turvattu

oo
oo
oo

Ovatko sisarukset tyytyvaisia osuuksiinsa



Nuoren viljelijan aloitustuki

Onko jatkajalla riittava koulutus

Onko tila elinkelpoinen

Onko jatkajalla tilan ulkopuolisia tuloja alle 35 000 €

Onko jatkajalla jo nyt toimiva maatila

Sitoutuuko jatkaja luopumiselakkeen maksun ajaksi viljelemaan tilaa

Viljeleekad itse tilaa

Luopumiselake

Ovatko luopujat 55/50

Onko luopuijilla tilan ulkopuolisia tuloja alle 448 € kuukaudessa

Onko uinuvalle elakkeelle jaavalla muuta tuloa

Onko osittainen sukupolvenvaihdos varteenotettava mietittava vaihtoeh-
to

Asuminen sukupolvenvaihdoksen jalkeen;

OO nds
OO dndm
oo n

[]
[]
[]
[]

Ooon
Ooon
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Muuta;
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Veroseuraamuksia erilaisilla luopumistavoilla
Sukupolvenvaihdosten veroseuraamuksia voi ennakoida seuraavan taulukon avulla:

LAHJA
» lahjanantajalle ei tuloutuksia
» lahjansaaja maksaa lahjaveroa ja jatkaa mj-arvoista
» poistojen tekemista

LAHJANLUONTEINEN KAUPPA > 0,5
» kauppahinta alle puolet tilan kayvasta arvosta
» myyja: MVL 4.3. § :44 sovelletaan eli vastikkeellinen ja vastikkee-
ton osuus = kayvat arvot tuloutuvat
» ostaja: maksaa lahjaveroa ja saa vahentaa kayvat arvot

LAHJANLUONTEINEN KAUPPA 0,5-0,75
» kauppahinta yli puolet mutta alle % kayvasta arvosta
» myyja: MVL 4.3. 8:84 sovelletaan eli kayvat arvot tuloutuvat
» ostaja: lahjaveroa ei maksuunpanna ja saa vahentaa kayvat arvot

ALIHINTAINEN KAUPPA 0,75-1

kauppahinta on alle kayvan arvon mutta yli %

myyja: MVL 4.3. § ei sovellu eli ei yksityiskayttoon-
oton tuloutusta vaan tuloksi vain se minkéa sai kauppa-
hintaa

ostaja: vahentaa vain sen minka maksoi

YVVYY

NORMAALI KAUPPA <1
» kauppahinta vastaa kaypéaa arvoa tai on sitéa isompi
» myyja: tuloksi se, minka sai kauppahintaa
» ostaja: menoa se, minka maksoi

VUOKRAUS
» vuokratulo maatalouden tuloa; jako at/pot
» vuokrameno vdhennyskelpoista maatalouden tulosta.
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Lyhyt muistilista sukupolvenvaihdoskaupan jalkeen

>

YV VVVVVV Y VY

YVVYVY VYV

Y

Eri sopimukset jatkajan nimiin

LFA-, ymparistd (160) ja erityisymparistétukien sitoumukset jatka-
jalle 10 pv:n kuluessa

Palkkiokiintididen siirtohakemukset ennen palkkioiden hakua
(emolehmaét 249, uuhet 250)

Maidon viitemaara 10 pv:n kuluessa (530106)

Meijeri-, teurastamo- ym, osuuskuntien jasenyydet ja tilitykset
Muut tuotantosopimukset tai vastaavat

Vakuutukset kuten MYEL, MAATILA (2 vk), AJONEUVO (1 vk)
Lomaoikeuden siirto

Sahko ja vesiliittymat

Yhteystietojen muutto
Nimi ja tilitiedot tavaran toimittajille ja vastaanottajille sekd maata-
loustoimistoon (156)

Verottaja

Arvonlisé ja maatalousverovelvolliseksi hakeutuminen aloitta-
misilmoituksella (Y2)

Ennakkoperintarekisteri ja veroennakot (Y2)

Lahjaveroilmoitus 3 kk kuluessa kaupasta

Muista vaatia PerVL:n 55&56 8:n huojennuksia ja etta vero jate-
tdan maksuunpanematta, koska kauppahinta yli 50%.

Lainhuudon hakeminen 6 kuukauden kuluessa

Liséksi hanke on tuottanut ja jakanut materiaalia mm. luopujien luopumistuen ja Nuo-
ren viljelijan aloitustuen ehdoista ja koulutusvaatimuksista. Hankkeen avustuksella on
my0s tuotettu Maatilan sukupolvenvaihdos —opas sukupolvenvaihdoksen verotuksel-
lisista ja oikeudellisista kysymyksista —kirjanen. Oppaan ovat kirjoittaneet apulaisve-
rojohtaja Markku Kovalainen ja Tapani Turpeinen.
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Hankkeen kokonaisrahoitus ja rahojen kaytto

Hallittu sukupolvenvaihdos — menestyva maatila —projektin kokonaisra-
hoituskehys oli yhteensa 554 146 euroa. Tastd ALMA alueen osuus oli
noin 253 000 euroa ja Tavoite 1-alueen osuus noin 301 000 euroa.

Hankkeen toiminnalliset kokonaiskustannukset muodostuivat yhteenséa
520 935,31 euroksi. Kustannuksista ALMA alueelle kuuluu 245 454,37
euroa ja Tavoite 1 —alueelle 275 480,94 euroa.

Hanke onnistui siis tayttdmaan tavoitteensa ja pysymaan annetuissa
budjettiraameissa. Budjettisdasto oli yhteensa 33 210,71 euroa eli 6 pro-
senttia suunnitellusta kokonaiskustannusten tasosta. ALMA alueella bud-
jettisdastoa saavutettiin 7 696 euroa ja Tavoite 1-alueella 25 515 euroa.

Hankkeen kustannukset jakautuivat melko tasaisesti koko hankkeen toi-
miajalle. Vuositason budjettiylityksia rahoitusraameihin tai hyvéaksyttaviin
kustannusjakautumiin ei tullut. Hallittu sukupolvenvaihdos — menestyva
maatila —projektia rahoitettin EMOTR-rahastosta, hankkeen toimialueen
kuntien rahoitusosuudella ja yksityisrahoitusosuudella.



Hankkeen mitattu toiminnallinen laatu
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Hallittu sukupolvenvaihdos — menestyva maatila —projektin tehokkuutta,

hankkeen laatua ja vaikuttavuutta seka asiakastyytyvaisyytta mitattiin
projektipaallikké Mika Saarisen toimesta. Mittaaminen suoritettiin kirje-
kyselyn& projektiin osallistuneille viljelij6ille ja kirjaamalla neuvontata-

paamisten yhteydessa ilmenneitd parannusehdotuksia. Saatujen tulosten
mukaisesti projektihenkilokuntaa koulutettiin tavoitteena parantaa suku-
polvenvaihdosneuvontaa laadullisesti.

Saatujen tulosten mukaisesti tarkeimmat maatilojen sukupolvenvaihdos-
neuvontatahot ovat:

70,0

60,0

50,0

40,0

30,0+

20,0+

10,0+

0,0

Tarkeimmat SPV-neuvojat

I

1 2 3 45 6 7 8 9 1011 12 13 14 15

0O3. tarkein
W 2. tarkein
O Tarkein

O~NOOThA,WN P

T
O wWNRO

Kunnan maaseutuelinkeinoviranomainen
TE-keskuksen edustaja

MELAnN edustaja

MTKn edustaja

Pankin edustaja

Vakuutusyhtién edustaja

Verottaja

Metsanhoitoyhdistys

Piiriagrologi Oulun Maaseutukeskus
SPV lakimies Oulun Maaseutukeskus
SPV projektipaéllikkd Oulun Maaseutukeskus
Muu Maaseutukeskuksen neuvoja
Jarjestetty koulutustilaisuus

Yksityinen neuvoja tai konsultti

Muu neuvoja
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Projektiin osallistuneet viljelijat antavat seuraavanlaiset arvosanat Hallittu
sukupolvenvaihdos —projektille:

Arvosanat projektin toteuttajille

9,2+

9,0+

8,8+

8,6

8,41
8,21
8,0
7,87
7,6-

Piiriagrologi

Lakimies Projekti SPV:n
onnistuminen

O Jatkaja
B Luopuja

Piiriagrologien arvosanaa ja siis tarkeimpien sukupolvenvaihdosneuvoji-
en arvosanaa on saatu nostettua projektin kahden viimeisen vuoden ai-
kana arvosanasta 7,8 arvosanaan 8,5. Keskiarvon koko projektin ajalta
ollessa 8,2. Samalla koko projektin arvosana on noussut arvosanaan 8,4

(lopussa 8,7).

Sukupolvenvaihdoksen onnistumiselle kokonaisuutena projektiin osallis-
tuneet viljelijat antavat loppuarvosanan 8,5 (jatkajat) ja 9,0 (luopuijat).




Tarkeimmaksi sukupolvenvaihdosneuvonnaksi viljelijat ovat kokeneet:

30,0+

25,01

20,0

15,0+

10,0+

5,0+

Tarkeimmaksi koettu neuvonta

0,0+

3 4 5 6 7 8 9 10 11

O Jatkaja
B Luopuja

Tilan arvon maarittdminen

Tilan kannattavuuden laskenta
Lainojen ja rahoituksen tarpeen kartoitus
Verotuksen ennakointi
Luopumistuki- ja elékeasiat
Jatkajan tuet
Viranomaisyhteistyd
Sukupolvenvaihdosten erilaisten
toteuttamistapojen opastus

9 EU:n tulotukiin liittyv& opastus
10 Tilakaupan lakiasiat

11 Muu neuvonta

O~NOOThA, WN P
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Tama osaltaan osoittaa sukupolvenvaihdosneuvonnan tilakohtaisuuden.

Isannyyden vaihtoa suunnittelevat viljelijat arvostavat yksiléllista tilan
elinkelpoisuuden, kannattavuuden ja tilakaupan arvon maarittamista.
Tassa on myos onnistuttu, kuten seuraava asiakastyytyvaisyyskaavio

kertoo.
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90,0+

Onnistunein SPV-neuvonta

B 5. onnistunein
O4. onnistunein
O 3. onnistunein

M 2. onnistunein
O Onnistunein neuvonta

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Tilan arvon maarittdminen

Tilan kannattavuuden laskenta

Lainojen ja rahoituksen tarpeen kartoitus
Verotuksen ennakointi

Luopumistuki- ja elékeasiat

Jatkajan tuet

Viranomaisyhteistyd
Sukupolvenvaihdosten erilaisten toteuttamistapojen opastus
EU:n tulotukiin liittyva opastus
Tilakaupan lakiasiat

Muu neuvonta

O© O ~NOOULS, WNBE

el
[N}
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Suurimpina ongelmina sukupolvenvaihdosten suorittamisessa isannyytta
aloittavat viljelijat nakivat:

80,0+

70,0+

Jatkajat: Suurimmat SPV ongelmat

Bl 5. suurin
O 4. suurin
O 3. suurin
HE 2. suurin

@ Suurin ongelma

O©oO~NOOUDS,WNLPEP

Jatkajan I6ytyminen

Aloitustuen riittdmattémyys
Rahoitus

Verotus

Luopumistuen rajat
Elakekysymykset

Tilan korkea hinta

Tilan kannattavuus

Ostajan tai myyjan taloudellinen asema
Tuotannosta luopumisen vaikeus
Perhesuhteet

Byrokratia

Neuvonnan puute

Neuvonnan hinta

Muut syyt
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Yllattavin ongelma maatilan sukupolvenvaihdos pohdittaessa puolestaan

on:

25,0

20,01

15,0

10,0+

5,01

SPV:n yllattavin ongelma

0,0-

2

3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15

[
PTBowo~v~ouohrwNpk

N
gabh wN

Jatkajan 16ytyminen

Aloitustuen riittdmattémyys
Rahoitus

Verotus

Luopumistuen rajat
Elakekysymykset

Tilan korkea hinta

Tilan kannattavuus

Ostajan tai myyjan taloudellinen asema
Tuotannosta luopumisen vaikeus
Perhesuhteet

Byrokratia

Neuvonnan puute

Neuvonnan hinta

Muut syyt
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Nuoret — isannyyden vastaanottaneet — viljelijat nakevat maatalouselin-
keinon tulevaisuuden seuraavasti:

Maatalouden tulevaisuudennakymaéat

2%

44 %

O Erittain huonot @ Melko huonot [ En osaa sanoa
O Melko hyvat @ Erittain hyvat

Eli 44 prosenttia vastaajista arvioi maatalouden tulevaisuudennakymia
melko hyviksi. Melko huonoksi tulevaisuutta arvio vai viildennes vastaajis-
ta.

Oman tilansa kehittymisen suhteen nakemykset ovat:

Arviot SPV-tilan tulevaisuudesta

@ Taloudellinen tilanne
6 % huononee

19 m Toimintaa supistetaan
15 % °
20 % O Talouteen tai kokoon ei

tule muutoksia

23 0 O Toimintaa laajennetaan

35% B Taloudellinen tilanne
paranee

O En osaa sanoa

Eli tilanpidon laajentamista suunnittelee 35 prosenttia vastaajista. Lahes
neljannes nakee myos taloudellisen tilanteen paranevan. Vain 7 prosent-
tia ndkee tilanteen huononevan ja aikoo supistaa toimintaansa.
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Kun Hallittu sukupolvenvaihdos — menestyva maatila —projektin tehok-

kuus ja asiakastyytyvaisyyskyselyssa asiakkailta kysyttiin projektin vaiku-
tusta sukupolvenvaihdosprosessin toteutuksessa, niin 77 prosenttia vas-
taajista sanoi projektilla olleen merkittdvaa vaikutusta isannyyden vaihto-

prosessissa.

SPV-projektin vaikutus sukupolvenvaihdoksen
toteutuksessa

O Merkittavaa vaikutusta

B Ei vaikutusta

Ja perati 95 prosenttia Hallittu sukupolvenvaihdos — menestyva maatila —
projektiin osallistuneista viljelijoista suosittelee projektin palveluja myos
toisille viljelijoille.

Suositteletteko SPV-projektia

‘ O Kylla

mEi

Hallittu sukupolvenvaihdos — menestyva maatila —projekti on siis onnis-
tunut tayttdmaan tavoitteensa seka maarallisten, budijetillisten ja laadul-
listen tavoitteidensa suhteen.

Kiitamme kaikkia projektiin osallistuneita!



Raportin liiteaineisto

Ohjausryhman jasenten arviot hankkeen toteuttamisesta
Loppuraportin tiivistelmat seka ALMA, etta Tavoite 1-alueille.
Hankkeen muodollinen maksatushakemus koko hankeajan kuluista
(ALMA ja Tavoite 1-alue).
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